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{Edita Planta Genérica de Valores, regu
la a forma de apuragdo do valor venal
de imOveis para efeito de langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano e

da outras providéncias)

THELMO DE ALMEIDA CRUZ, Prefeito do Mu
nicipio de Jacarei, Estado de Sao Paulo,
usando das atribuicoes gque lhe sac c©on

feridas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal apro

vou @ ale sanciona e prumulga a 5equig
te lei:
ARTICO 19: Fica aprovada a Plankta

Conérica de Valores de imoveis situados na zona urbana e e
expansao urbana do Municipio de Jacarel e que, devidamente  ru

bricada, [az parte integrante desta lei.

ARTIGO 29:° 0 valor venal dos imdveis

urbanos serd obtido pela soma dos valores do terreno constantes
da Planta Genérica de Valores referida no artigo primeiro e da

construgae, se houver, de acordo com a aplicagio das normas c

m-todos ora fixades. . ‘.
DA AVALIACAD DOS TERRENOS
ARTIGO 3%: 0 valor venal do terreno

correspondera ao resultado da multiplicag3do de sua drea pelo va
lor unitario de metro guadrado, constante, em cbdige por zona
de wvalorizacdo, da Planta Genérica de Valores referida no arti
go primeiro, aplicados os fatores de corregao previstos nas Ta
belas 11, 12, 13 e 14 desta ledi.

PARACRAFD NIOD: Mo caso de lotes de Qma

ou mais esquinas e de lotes com duas ou mais frentes, serd ado

tade o valor unitirio de metro quadrado de terreno na seguinte
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conformidade:

I- quando se tratar de imdvel construi
do, o do logradouro relativo a sua frente ou, havendo mais de
unma, a principal. '

IT- Quando ase btratar de imdvel nao cons
truida, o do logradouro relative & £rente indicada no titulo de

propriedade ou, na sua falta, ac logradourn de maior valor.

ARTIGO 49: 830 expressos em cruzados,
na Tabela 10 anexa a esta lei, os valores unitarios de metro

quadrado de terreno correspondentes ds Zonas de Valorizagao £
respectivos codigos de valores constantes da Planta Genérica de

Valores de Terrenos.

ARTIGD 59: No cilculo do valor venal
de lote de vila serd adotado o valor unitario de metro guadrado
de terreno correspondente ao logradouro de acesso, com desconto
de 30% (trinta por cento).

PARAGRAFO 19: Considera-se lote de vila

O que possua como acesso, unicamente, passagens de pedestres oo
entradas de vila.

PARAGRAFO 29: lavendo mais de um logra

douro de acesso prevalecera, para og efeitos deste artigo, 0

que possuir o maior valor unitario de metro gquadrado de terreno.

ARTIGO 69: 0 valor unitario de metro
gquadrado de terrenc de que trata a Tabela 10 sera valorizado em
fungac de guantidade de equipamentos urbanos existentes no Lo
gradouro ou trechos de‘}ugraﬂﬂura* aplicando-se, para tanto, o
fator de valorizagao estabelecido pela Tabela 11, anexa a esta
lei.

PARAGRAFO 19: © Fator de Valorizagao de
que trata a Tabela 1l serd obtido pela soma dos coeficientes

atribuidos pela Comissdo de Valores a cada um dos eguipamentos
urbants relacionados na referida Tabela, adicionando ao resulta

do o coeficiente 1,00,

PARAGRAFO 29: Para legradouro ou tre
chos de leogradouros sem eguipamentos urbanos e considerado de

dificil acesso sera aplicado o Fator de Valorizagao igual a 1,00,

ARTIGD 79: Todo terreno cuja prolun
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didade equivalente for superior ou inferior & profundidade  pa
drie do Municipio terd sua area considerada conforme o disposto

no paragrafo terceiro deste artigo.

PARRGRAFG 19: A profundidade equivalen
te do terrcno para efeito deste artido & wbilda mediante a divi

si0 da Srca total do terreno pela testada ou soma das testadas,

desprezando-se do resultado as fracoecs de metro.

PARAGRAFO 2%9: Fixa-se el 25 {wvinte =
cinco) metros lineares a prefundidade padrao dos terrenos loca

lizados no perimetro urbano e de expansio urbana do Municipio.

PARAGRAFD 39: A Area do terreno de que
rrata este artigo sera considerada mediante aplicagac do Fator
rrofundidade (FP), obtido atraves da raiz guadrada (Vv ) do  re

cultado da divisdo da Profundidade Padrac (PP} pela Profundida
LE.
T
ARTIGD B?: Ha apuragac da profundida

de Equivalente (PE}, ou seja, FF =

de equivalente de terrenos com uma esquina sera adotada:

I- a testada que corresponder a frente

efetiva ou principal do imével, quando construldo.

1I- a testada gue corresponder a s5ud
frente indicada no titulo de propriedade ou, na sua falta, a
frente a gue corresponder o maior valor de metro quadrado de
terreno, quando nao construido.

ARTIGO 9%: Consideram-se de esquina
ns lotes em gue o prolongamento de scus alinhamentos, quando re
tos, ou das respectivag tangentes, gquando curvos, determinemn
angule interno inferior a 13159 (cento e trinta e cinco graus)

ou superior a 45% {(guarenta e cinco grausj.

ARTIGO 10%9: Mas avaliacoes de glebas
brutas sera aplicado, singularmente, © fator da Tabela 13.

PARRGRAFO ONICD: Consideram-se glebas bru
tas os terrcnos com area superior a 10.000 m2 {dez mil metros

guadrados) .

ARTIGO 119: No cilculo do valor venal
de lotes encravados e de lotes de fundo seraoc aplicados, singu
larmente, os fatores desvalorizantes correspondentes, constan
tes da Tabela 14.
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PARAGRAFO (MICU: Para os fins deste artigo

considera-so:

I- lote encravado aguele gue nao comuni
ca com via pablica, exceto por servidao de passagem por  outro
imSvel.

IT- lote de fundo agquele que, situado

no interior da guadra, somente se conunica com a via pablica
por um corredor de acesso, com largura inferior a 4 [quatro)l me

Eros.

ARTIGO 12%: Nos casos singulares de
lotes particularmente desvalorizados, em virtude de estarem Lo
calizados em Zonas de Valorizagao com formagac topografica pre
dominantemente desfavorivel e sujeitas a inundagdes periddicas
ou causas semelhantes, serac adotados, 3 juizo da Prefeitura,
os Fatores de Desvalorizagao constantes da Tabela 12.

ARTIGO 139: Os logradouros ou trechos
de logradouros gue nao constarem da Planta Genérica de Valores
de Terrenos que integra esta lei terao scus valores de metro

quadrade de terreno fixados pela Comizsio Permanente de Valores.

ARTIGOD 14%9: Os imoveis cadastrados pe
la Prefeitura nac localizaveis na Planta Genérica de Valores de
Terrenocs serac langados com base no prego unitario médic de me
tro guadrado de terreno do Municipio, obtido pela média aritme
tica dos valores constantes da referida planta de valores.

PARAGRAFO (MICD: Os imdveis de que  trata
eske artiqo seraoc identificados no aviso de recibo com as inscrl

coes cadastrais iniciadas com o codigo 500 {cddigo de bairro).

DA AVALIAGAO DAS EDIFICAGDES

ARTIGD 15%9: 0 valor wvenal da edifica
cao sera obtide pela multiplicagaoc da drea construlda pelo wva
lor venal unitario padrao fixado para 1.987 em Cz$ 430,50 (qgua
trocentos e trinta cruzados e cincoenta centavos).

PARRGRAFO (NICO: O valor unitidrico  padrao
referido neste artigo serd ponderado em fungao das caracteristi
cas predominantes da construgac, de acordo com as Tabelas 20,
21 e 22, aplicando-se os coeficientes de classificagaoc de cons
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trugac constantes da Tabela 23,

ARTICGO lo%: 0 imovel construido fue

abrigue wais de uma unidade autdnoma, scqundo o registro  incbi
liario, tera tantos langamentos quantos forem ecssas unidailos,
rateando-s¢ o valor venal do terreno o da Area construida om o0

mum pelo processo de fracao ideal.

ARTIGD 179: 0 imdvel construido ue

abrigue mais de uma edificagdo terd por valor venal a soma das
avaliagoes das construgdes, segundo seus respectives padroes, o
do terrenc, obtendo um Gnico langamento,

ARTIGD 18%: A area construida bruta

serd obtida através da medigio dos contornos externos das pare
des ou pilares, computadas as superficies denominadas "ter
ragos"”, cobertos ou descobertos, de cada pavimento.

PARACGRAFO [NICD: hs piscinas serao conside
radas como area construida e serao incorporadas na area de cCons

trugao principal do imdvel.

ARTIGOD 199: Hos casos singulares de
edificagOes particularmente valorizadas ou desvalorizadas, quan
do da aplicagac do método avaliative ora cstabelecido possa con
duzir, a juizo da Prefeitura, a tratawento fiscal injusto ou
inadeguado, poderia ser adotado processo de avaliagio mais reco
mendado, a critério da repartigao competente,

DISPOSICOES GERAILS

ARTIGO 209: Q Prefeito Municipal pode
rd baixar instrugbes eventudlmente necessarias 3 exXecugao da

proesente lei.

ARTIGO 219: Bsta lei entrara em vi

qor na data de sua publicagao e terd eficacia a partir de 19 de
janeiro de 1.987, revogadas as disposigdes em contrario,

Jacarel, -2 9 de A de 1.98f,

THELMO DE ALMEIDA CRUZ
Prefeito Municipal
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TABELA 10
VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO
VALOR UNITARIO BASICO
coDp. IV CoD. V. m2 VALOR BASICO (Cz$)
01 0l 474,00
01 02 394,50
0l 03 355,50
01 04 315,00
01 05 276,00
01 06 237,00
01 07 198,00
0l 0B 157,50
0L 10 120,00
02 10 K 120,00
02 12 94,50
03 06 237,00
03 o1 | 198,00
03 08 - 157,50
03 10 120,00
03 12 94,50
03 . 14 79,50
04 09 142,50
04 12 79,50
05 25 34,50
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05 24 37,50
o7 27 11,50
08 27 31,50
09 16 70,00
10 03 142,50
- 17 63,00
12 28 10,00
13 17 63,00
14 1G 120,00
15 22 42,00
16 13 90, 00
17 22 42,00
18 20 57,75
L9 11 106,50
20 15 72,00
21 18 61,50
22 a5 - 3450
23 37 9,00
24 21 48,00
25 33 18,00
26 33 18,00
27 33 18,00
28 39 4,50
29 24 37,50
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30 33 18,00
31 34 17,25
) 32 35 12,75
33 - 33 18,00
34 20 57,75
35 26 33,00
36 32 19,50
37 27 31,50
38 31 21,00
39 28 3@,00
40 24 37,50
41 32 19,50
42 30 24,00
43 22 42,00
44 29 28,50
45 38 6,00
46 38 6,00
a7 36 12,00
48 33 18,00
49 30 24,00
: 50 30 24,00
51 30 24,00
52 30 24,00
53 22 42,00
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54 27 31,50
55 23 40,50
56 21 48,00
57 22 42,00
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TABELA 11

FATOR EQUIPAMENTOS URDANOS

= VALORIZANTES -
EQUIPAMENTOS COEFICIENTE
SEM 0,00
AGUA 0,15
ESGOTO 0,10
ILUMINACAD 0,05
ENERGIA ELETRICA 0,15
PAVIMENTACAD 0,30
MEIQ FIO/SARGETA 0,10
TELEFONE 0,05
CONDUCAC DIRETA 0,05
CONDUGAO FROXIMA . 0,02 N

*0 Fator Equipamentos Urbanos sera apurado pela somatoria dos
coeficientes indicados pesta, somando-se ao resultado o coefi

ciente 1,00.

it.
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TABELA 12

FATORES TOPOGRAFIA E PEDOLOGIA

- DESVALORIZMANTES -

FATOR TOPOGRAFIA COEFICIENTE ]
HORMAL 1,00
NCIDEMNTADR 0,90
MUITO ACIDEHNTADA 0,85

-

FATOR PEDOLOGIA COEFICIENTE
SECDO 1,00
BREJOSO OU PANTANOSD 0,60
ALAGADICO 0,70

by
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TABELA 13

FATORES GLEBA

FAIXA DE AIEA DE TERRENO {mzl FATOR
10.001 a  20.000 - 0,80
20,001 a  24.000 0,79
24.001 a 28.000 0,78
28.001 a 32.000 0,77
32.001 a 36.000 0,76
36.001 a 40.000 0,75 .
40,001 a 44.000 0,74
£4.001 a 48.000 0,73
48.001 a 52.000 0,72
52.001 a 56.000 0,71
56.001 a  60.000 0,70
60.001 a 70.000 0,69
T0.001 a 80.000 0,68
80,001 a 90.000 . 0,67
90.001 a 100.000 L 0,66

100.001 a 120.000 0,65

120.001 a 140.000 0,64

140.001 & 160.000 | 0,63

160.001 a 180.000 0,62

180.001 a 200.000 0,61

200.001 a 250.000 0,60

250.001 a 300.000 0,59

300.001 a 350,000 0,58

3150.001 a 400.000 0,56

400.001 a 450.000 0,54

450.001 a 500.000 0,52

500.001  OU MALS 0,50

e ———— T SRR
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| TABELA 14
B
FATORES DIVERSOS
r'f

| FATOR LOTE DE ESQUINA.......ctreuunnnnrreennnnnnnnasenns 1,15

FATOR LOTE ENCRAVADO. s cvtvesennssosenansensnsonsenasenas ‘0,80

FATOR LOTE DE FUNDOS. .t evvesensrenssesnncsonnssssnssanas 0,80

\\ |+ FATOR LOTE FORMA IRREGULAR..::ceveceverconssnonnsnnrsnos 0,90
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TABELA 20

AVALIACAO PREDIAL

r"‘

! CARACTERISTICAS DA CONSTRUGCAO

I FATOR 1 - REVESTIMENTO DA FACHADA

—
r N m e i

PADRAO A | Material popular e/ou acabamento -

simples por terminar

) ] !
/ PADRAC B Acabamento simples em todas as
areas |

e il

PADRAO C | Grandes areas com revestimento -

\\ | especial simples ou pequenas areas
| com revestimento especial de DO

- gualidade

PADRAO D Grandes areas com revestimento -
especial de boa qualidade ou peque

| | | nas areas com revestimento de exce

lente gualidade.

- minl—— L — Sy arali e

PADRAO E Grandes Areas com revestimento de
| ’excelente gqualidade |
/8| = —— .
FATOR 2 - COBERTURA
PADRAO A Material popular
— k
\\ | PADRAOC B Telhas convencionais de barro CO
Chapas onduladas de cimento-—|

21dO* amianto tipo econdmico.

PADRAQ C Chapas onduladas de cimento-amian-

to ou de aluminio

PADRAO D Concreto armado. Chapas onduladas-
I.translﬁcidas ou transparentes

| | PADRAO E - g Coberturas especiais
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FATOR 3 - REVESTIMENTO INTERNO SOCIAL

il il

PADRAO A Material popular e/ou acabament
simples por terminar
PADRAO B Acabamento simples
| | PADRRO C Grandes areas com revestimento

lespecial simples ou pequenas

areas com revestimento especia

de boa qualidade

p—

PADRAC D | | Grandes Areas com revestimento -

1 especial de boa qualidade ou pé
quenas areas com revestimento -

especial de excelente qualidade

i P

PADRAQO E Grandes areas com revestimento

| de excelente qualidade

| | " FATOR 4 - PISO INTERNO SOCIAL

: PADRAO A ]Auséncia de revestimento
PADRAO B Piso simples
PADRAO C Piso normal
PADRAO D o ~ |Piso de boa gualidade
PADRAO E t %isa de excelente qualidade ,

 FATOR 5 - REVESTIMENTO INTERNC SERVIGO

I

L

PADRAO A |Revestimento simples
- e , .
PADRAQ B | IRevestimento normal inferior, -

lgualquer altura

PADRAO C . | Revestimento normal médio, ate
la altura de 1,70 m.

ik

PADRAO D Revestimento normal medio, altu-

——-'————-—'—"—"—'—'-'_—_——-_-—__'-_-—- -

SP
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1 l altura acima de 1,70 m.
E\ Revestimento normal superior até
| a altura de 1,70 m.
— PADRAQ E Revestimento  normal superior,
}‘ - altura acima de 1,70 m.
Revestimento especial, qualquer
— |
i altura
r— N - .
FATOR 6 - PISO INTERNO SERVICO
7 | PADRAO A | IAuséncia de revestimento
r : PADRAQ B |Piso simples
PADRAO ¢ Piso normal
\\ - ﬂi_PADRﬁO D Piso de boa qualidade }
N | PADRAO E Piso de excelente qualidade I
FATOR 7 -~ PROJETO
— o ;
PADRAQ A | Ausencia de projeto. Fachada sin
ples e distribuicdo interna defi| |
I ciente, consequencia do tipo de
I construcao realizada.  Preocupa
| ' cao de se construir um teto inde
pendente do aspecto estético ou
vy »|funcional, que 0 mesmo possa apre
sentar. Projeto péssimo.
\\ "PADRAQ B Fachada simples, demonstrando
I lpouca preocupacdo estética. -
|Ausencia de elementos  decorati
l vos (pergolado, marquises, fai
1xas, arcas com revestimentos -
especiais, etc...). Distribuicao
interna das pecgas pouco racionall
Projeto mal.
/[ | PADRAO C IFachada com alguma preocupacaoc
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g |
| preocupacao de estilo arquiteto-
5\ , nico, podendo apresentar elemen

tos decorativos. A distribuigao

destes elementos, as cores usa

fﬁ das e a harmonia geral da facha
da sio razodveis. Distribuigao
r~ | interna aparentemente satisfato
ria, porém apresentando deficien
- cias numa analise mais profunda-
' e conciente. Projeto medio.

PADRAQO D Fachada bem estudada, definindo-
o bom partido arquitetonico adgl

tado. 0s elementos decorativos,-

as cores e a harmonia geral da

fachada sao bons. Distribuigao -

interna racional, numa demonstra

cao de um projeto bem estudado.-

Projeto bom.

| PADRAO E - Fachada demonstrando excelente
' | | estudo, tendo como consequéncia-
um perfeito equilibrio entre os
| | elementos estético-funcionais -
empredados. O projetc apresenta

| caracteristicas particulares de

. J relevante interesse arquitetoni-
/ “ co. A distribuigao interna das
]

pecas e racional e representa as

tendéncias da arquitetura atual.

Projeto otimo.

FATOR 8 -~ ESTRUTURA

PADRAQ A Estrutura de madeira
- PADRAQO B - Estrutura de alvenaria |
PADRAO C | Estrutura mista

e
-

| Estrutura de,cancrétn,armado

l Estruturas especiais
N ——————————— s i e
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FATOR 9 - VAOS LIVRES
residencial comercial industriall
PADRAO A { até 3,00 ate 4,00 ate 4,00
PADRAO B 3,10 - 4,00 4,10- 5,00 4,10- 6,00
' |
PADRAO C ] , 10 - 5,00 5,10- 7,00 6,10- 9,00
- | I
PADRAO D 5,10 - 6,00] 7,10-10,00 9,10-12,00
I PADRAQO E | mais de 6,10 | mais de 10,10 | mais de 12,10
FATOR 10 - AREA CONSTRUIDA
i
| i
R residencial comercial |
PADRAO A - ate 20 ate 40
T el ———— - —— i -~ - _1
PADRAO B de 21 a 40 | de 41 a 80
PADRAC C de 41 a 80 de 81 a 130
| ,____mn__‘_ﬂ__l i
PADRAQ D | de 81 a 120 1 de 131 a 190 l
. . —— - |
‘ PADRAO E * acima de 120 acima de 190
N — 1. i i
‘ — |
FATOR 11 - CONSERVACAO
PADRAO A o .|~ péssima -
| -
PADRAO B ma
PADRAQ C media |
— . I . ;
PADRAO D o boa

PADRAO E | l otima

| e i e, - i PR — P al— _— o

FATOR 12 - OBSOLECENCIA (EM ANQS)

§ ‘ .
: PADRAQ A " mais de 40 L
PRDRAO B ate 40
O
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PADRAO C | atée 20
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\*r TABELA 21
g AVALIACAO PREDIAL
. PONTUACAO RESIDENCIAL E COMERCIAL .
'fﬁ FATORES DE AVALIACAQ PONTOS POR GRAU
NG NOME 2| A D | E
t L Revestimento da fachada | 10 20 BO 100
| 2 Cobertura 8 16 64| 80
| . - 1
\L' 3 Revestimento interno social 9 18] 721 90
. . 4 Piso interno social 9 18 72 9DI
5 Revestimento interno servico 8 l6] 32 64| 80
. — -
6 | Piso interno servigo 8 | 16| 32 64| 80|
|7 Projeto 10 | 20} 40| 60| 80100
8 Estrutura I 7| 14| 28| 42| 56| 70
| 9 vaos livres 8| 16| 32| 48| 64| 80
:10 Area construida | 9 18} 36| 5S4 72} 90
;'_  | 11 | Conservagao 7 l4| 28| 42| 56} 70
\\ | 12 Obsolecencia 7 141 28| 42| 56 ?0'
LY . - |
r TOTAL | 200 |400]600 |800|1000

|
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TABELA 22

l AVALIACAO PREDIAL

PONTUACAD INDUSTRIAL

FATORES DE AVALIAGAOQ PONTOS POR GRAU |
| - . | ‘ .

NQ NOME % A B C D E !
! 1 Revestimento da fachada 9 181 36| 54 '72L 90
b2 Cobertura | 9 18] 36] 54 72' 901

)3 Revestiménto interno soci?l N 8 j 16| 32 48r 64 80I
I 4 Piso interno social 8| 16| 32} 48| 64| 80

5 Revestimento interno servigo 7 | 14| 28| 42| 56| 70

6 Piso interno servigd 7 14| 28| 42| 56 70'

| 7 Projeto | 9 IBI 36 54| 721 90|

8 Estrutura 10 | 20| 40 60| 80|100]

| 9 Vaos livres 10 20t 40 60: 80| 100

10 Area construidas . I 9 181 36| 54 72| 90

11 Conservacgao 7 14| 28} 42| 56| 70
IR I .

12 Obsolecencia | 7 141 28} 42| 56| 70 |
| I TOTA L | ilOO 20014001600 BOULHWU-

L
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TABELA 23
- AVALIACAO PREDIAL
CLASSIFIC&EEDJDA CONSTRUCAQ
CATEGORIA DA CONSTRUGCAO PONTUACRO MAXIMA COEFICIENTE

/ A até 350 | 0,30 |
L = B de 351 a 500 . 0,70 '
\\L | C 501 a 700 1,00

e l D 701 & 850 1,50

851 a 1.000 2,00
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