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= DISPOE SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
PE RECREIQ, TURISMO £ LAZER £ DA OQUTRAS
PROVIPENCIAS -

0 DOUTOR THELMO DE ALMEIDA CRUZ, PREFEITO /
MUNICIPAL DE JACAREI, NO USO DE SUAS ATRI-
BUICOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNL
CIPAL DE JACAREI, APROVOU E ELE SANCIONA E
PROMULGA A SEGUINTE LEI:

TIiTuLOo 1
PARTE GERAL

9]
EAPITULG 1

APLICACAO DA LEI

. ARTIGO 19 - O parcelamento na zona prevista
no inciso XI do art. 11 da Lei 2.066/82 para fins de Recreio, Tu-
rismo e Lazer, caracterizado por arruamento, loteamento ou desmem
bramento de terreno, estd sujeito 3 prévia aprovacio da Prefeitu-
ra e as disposigdes desta Lei, obedecidas Sempre as lugislagnas i
federais e estaduais relativas 3 matéria.

CAPITULD  II
PROCESSAMENTO DO PROJETO

SECEO I

As Diretrizes

ARTIGO 2% - A elaboracdo do projeto de par-
celamento sera precedida pela fixacio de diretrizes por parte da
Prefeitura e SAAE-Servico Autdnome de fgua e Esgoto a pedido dos
interessados que instruirdo os pedidos com os seguintes documen-
tos:

I - requerimento assinado pelo loteador, S0
licitando o fornecimento de diretrizes e declarando-se detentor
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dos direitos de propriedade ou de compromissirio comprador, em ca
rater irrevogivel e irretrativel scobre a irea objeto do pedido de
diretrizes;

II - 3 (trés) vias de cdpias da planta do le-
vantamento planialtimétrico, na escala 1:1000, com curvas dea ni -
vel em metro, indicando com exatidio os limites da drea, com rela
¢do aos terrenos vizinhos, cursos d'dgua e suas denominacoes,vias
de acesso, devendo o levantamento estender-se até os alinhamentos
fronteiros das referidas vias de acesso 3 drea; referidas plantas
deverdo ser assinaladas pelo loteador, bem como pelo responsavel

técnico pelos servigos topograficos.

III - 2 (duas| vias de copias da planta de si-
tuagdo da area, na escala 1:5000.
" ARTIGO 39 - A Prefeitura Municipal indicara/
nas plantas apresentadas e o Servigo Autdnomo de Agua e Esqoto no
que lhe couber, as seguintes diretrizes:

I - as vias de circulacao pertencentes ao
Sistema Viadrio Basico do Municipio;

II - as faixas para escoamentc das dquas plu-
viais;

III - a relagao dos egquipamentos urbanos, que
poderac ser exercidos pelo interessado;

IV - escala a ser adotada no projeto;

V - o sistema de abastecimento de dgua e a-
fastamento de esgoto sanitario;

VI - a localizagdo aproximada dos terrencs [/
destinados a usos institucionais necessi
riocs acs equipamentos do Municipio e do
Programa Pré-Lar (nos moldes da Lei 1965/
80) ;

VII - a localizagdoc aproximada dos espagos a-
bertos necessaries i recreacdo piblica:

VIII - a listagem das espécies de arvoies que
poderac ser plantadas no loteamento:

IX - outras diretrizes indicadas a ecritério /
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da Prefeitura e SAAE - Servigo Autdnomo/
de Agqua e Esgoto.

PARAGRAFO ONICC - As diretrizes deverio ser
expedidas no prazo maximo de 30 (trinta) dias e vigorario pela /
prazo maximo de 12 (doze) meses.

SECAD II

O Projeto

ARTIGO 49 - O Projeto de Arruamento, Lotea -
mento ou Desmembramento para fins de Recreio, Turismo e Lazer se—
rdé submetido 3 aprovacdo da Prefeitura e SAAE - Servigo Autonomo/

de fAgua e Esgoto, obedecidas as diretrizes, devends ser apresenta
ldo em 7 (sete) vias de cOpias assinadas pelo loteador e pelo au-
tor do projetoc constando de:

I - subdivisaoc das quadras em lotes, areas
institucionais, sistema de recreio,etc.:

II - sistema vidrio;
L] a

III - perfis longitudinais e transversais de
todas as wvias de circulagio e pragas;

IV - memorial descritive em 4 (guatro) vias;

V - plano de cascalhamento e ofi projeto de
pavimentagao e projeto de afastamento de
aguas pluviais;

VI - projeto do sistema de abastecimento de a
gua potavel e/ou projeto de sistema de
afastamento de esgoto sanitirio ou fossa
séptica e pogo absorvente;

VIIL = ocutros projetos suplementares, se exigi-
dos.

PARAGRAFO ONICO - Apds a aprovacao devera o
loteador fornecer & Prefeitura uma via do projeto em papsl rAndd-
vel, vegetal ou similar.

ARTIGO 59 - Os planos e respectivos projetos
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dos parcelamentos e loteamentos devem obter anuéncia prévia dos
orgdos estaduais e federais.

SECAD III

A Licenca

ARTIGO 69 - Pagos os emolumentos devidos
e apresentada a escritura de hipoteca mencionada no artigo 11, a
Prefeitura expedirid competente alvara de aprovagdo vidlido por 2
(dois) ancs contados da data do registro imcbilidrio.

ARTIGO 79 - Registrado o projetos a Prefei
tura expedira licen¢a para venda de lotes, apds cumprimento do

‘ disposto no item 1, do artigo 10.

CAPITULD 111
A EXECUCAD

SECAO I

As Obrigagoes

ARTIGO 89 - Nos loteamentos_ para fins de
Recreio, Turismo e Lazer, os loteadores ficarido obrigados a aten-
der as seguintes exigéncias:

1 - Arborizagdc nos logradouros piblicos,
na propergido de uma Arvore para cada 10m lineares de calcada, al-
ternados dos dois lados do logradouro piblico;

2 - Arborizagdo nas dreas de implantacio/
dos eguipamentos de recreio na proporgdo de uma arvore para cada
50,0m*, descontada a Area de utilizacan dos equipamentos implanta
dos;

a) as arvores a serem plantadas, tan-
o ' to para os logradourcs puvilcus [/
' quanto para o5 sistemas de recreio,
terdc suas espécies fornecidas por
listagem pela Prefeitura.

3 = Infraestrutura exigida pelas Leis Fo-|
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derais e Estaduais em vigor e as abaixo discriminadas:

al

b)

)

d)

£)

demarcagdo de ruas, guadras, lotes, a-
reag verdes e areas destinadas ac Sis—
tema de Recreioc e Lazer, com alinhamen
to e nivelamento em marcos de concre —
to;

execugdo de guias, sarjetas e sarjetoes
ou canaletas de concreto ou grama, la-
terais 4s wvias piblicas, conforme pro-
jeto aprovado pela Prefeitura:

execugdo de galerias de dguas pluviais;

pavimentagao das ruas, vielas, pragas/
e baldes de retorno, do tipo asfalti -
¢o, blokrets, paralelepipedos ou casca
lho compactado, de acordo com especifi
cagdo da Prefeitura Municipal;

rede de energia elétrica, a ser implan
tada obedecendo exigéncias da Eletro -
paulo;

sistema de abastecimento de dgua pota-
vel e sistema de coleta e afastamento/
de esgotos, conforme projeto aprovado/
pelo SAAE - Servigo Autdnomo de Agua e
Esgoto, sendo gue este dltimo s6 pode-
Ta ser exigido quando houver rede cole
tora do Municipio até uma distancia ma
xima de 500m, em caso contridrio fica o
comprador cbrigado a construir fossa
séptica e pogo absorvente individuais,
sob pena de ndo expedigdc do "habite -
-sa".

ARTIGO 39 - Fica o promotor do parcelamen
to obrigade a apresentar, guando da entrada do projeto para apro-

vagac na Prefeitura Municipal, um cronograma fisico-finauceivre
més a més, para execucdo das obras de infra-estrutura previstas /

no artigo 89 da presente lei.
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PARAGRAFO ONICO -~ 0 ndo cumprimento do
cronograma fisico=-financeiro, previsto no "caput" deste artigo - ,

sujeitard o promotor do parcelamento a multas a serem estabeleci-
das através de Lei Municipal, independentemente das disposicdes /
constantes do Artigo 11 e seus parigrafos desta Lei.

ARTIGO 10 = Fica o promotor do parcelamen
to obrigado a facilitar a fiscalizacgio rermanente da Prefeitura e
do SAARE - Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto de Jacarel, durante a
execugdo das obras, bem como apresentar cépias dos contratos de
compromisso de compra e venda, onde deverio constar as obrigacgdes
relativas i execugdoc dos servicos.

. SECAD IT

Prazo

ARTIGO 11 - A execugdo do parcelamente /
far-se-a da seguinte forma:

1) antes da liberacdo da licenga para ven
da dos lotes:

a) abertura de vias de circulacdo e
pragas ccm respectivos marcos de
concreto de alinhamento e nivelamen
to; ’

b) arborizacdo:;

2) At&, 12 meses, da data do registro imo
bilidrio:

a} rede de energia elétrica, segundo /
as normas da Eletropaulo:

b) o sistema de abastecimento de Agua/
potavel, sistema de coleta e afasta
mento de esgotos sanitdrios ou fos-
sa séptica e pogos absorventes, re-
cebidos pelo SAAE - Servigo Autdno-

~me de Egua e Esgoto, mediante laudo
de vistoria, gquando for o caso.
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3} Até 24 meses da data do registro do lo
- teamento no Cartdrio de Registro de I-
moveiss:

a) guias, sarjetas e sarjetdes, canale
tas de concreto ou grama, conforme/
o determinado;

b) galeria de aAguas pluviais;

¢) pavimentacdo ou cascalhamente de
conformidade com as diretrizes e
projeto.

SECAD III
Garantias

ARTIGOD 12 - Como garantia das obras men-
cionadas no item I do artigo anterior, o interessado dari em hipo
teca, mediante escritura piblica, 25% (vinte e cinco por cento) /
dos lotes.

§ 19 - Na escritura de hipoteca deverdoc /
constar a especificagdo @ a estimativa de custos ‘das cbras e ser-
vigos gue o loteador fica obrigade a executar.

§ 29 - Pindo o prazo fixado para o térmi-
no das obras, a Prefeitura tomard as medidas préprias para compe-
lir o loteador a cumprir sua obrigacdo e/ou para gue o mesmo seja
responsabilizado, promovendo as medidas judiciais cabiveis.

ARTIGO 13 - Uma vez realizada todas as o-
bras e servigos exigidos, a Prefeitura, a requerimento do interes
sado e apds vistoria do seu orgdc competente ¢ do SAARE, liberara/
a Area hipotecada.

SECARDO IV

Benfeitorias Realizadas

-ﬂ'

ARTIGO 14 - Todas as cbras e servigos exi
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gidos, bem como quaisguer outras benfeitorias efetuadas pelo in-
teressadﬂ nas vias e pracas publicas e nas Areas de usos inst;tu~
Clﬂnalﬁ, passardo a fazer parte integrante do patrimdnis do MunL—
=ipic, sem qualguer indenizacio, uma vesz concluidas e aceitas, a-
pés vistoria do Srgdoc competente da Prefeitura, e do Servigo Autd
nomo de Agua e Esgoto - SAAE,

TIiT 0 I
USO E OCUPACAO DO sSOLO

CAPITULO I
Q Uso

ARTIGO 15 - Somente serdo permitidos nos par
celamentos para fins de Recreio, Turismo e Lazer, os seguintes u-
5085z

a) Residencial Unifamiliar - B
b) Comercial Local ou Misto - COL - R

ARTIGO 16 - A implantagdoc de lotes Comercial |
Local ou Misto (CL-R) serd obrigatdria em todos loteamentos, na
proporg3o de 4 lotes CL-R para cada 50 (cinquenta) lotes residen-
ciais unifamiliares (R) e proporcionalmente as fragoes.

ARTIGO 17 = A 1acailza¢£u dos lotes de Uso
CL-R serd indicada na apresentacao de projeto de loteamento, pre-
ferencialmente agrupados, e de forma a melhor atender o interesse
comunitarioc ficande a eritérioc da Municipalidade a fixagde de no-
vos locais no caso de ndo concordincia com os apresentados em pro

jeto.

ARTIGO 18 = Nos loteamentosz destinados i for
magdo de Chicaras de Recreio, Turismo e Lazer a percentagem de a-
reas publicas destinadas a sistema de circulagao, implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem comc a espagos livias de u-
so publico, nao podera ser inferior a 35% (trinta e cir_nr::::- por cen
to) da gleba.
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§ 19 - Sera exigidara implantacdo de equipa-
mentos de recreagao, executado pelo loteador e doados i Prefeiti—

ra, na proporgao de um equ1pamento para cada 100 lotes ocu fraczo.
T ’ | . _ :

§ 29 - Quando da apresentacao do projeto de

loteamento para aprovacgdo sera indicada a area verde onde devera

Iser implantado ¢ equipamento de recreagao, ficando a critério do
Poder Publico Municipal a aceitacido do local apresentado pelo lo-

teador. |

§ 39 - A escolha do equipamento de recreacaon,
devera ser feita pelo loteador de acordo com listagem fornecida /

pela Prefeitura a época da aprovacao do projeto.

CAPITULO Il
A OCUPACAO DO SOLO

il

"ARTIGO 19 - Os lotes de Uso Residencial Uni-
| familiar - R - ter3o somente uma habitagi3o e obedecerio as seguin

tes exigéencias:
~ ' .= area minima de 1.000 m®* (um mil metros qua |
drados)’;

= frente minima igual a 20 Om (v:l_nte metros) ;

- recuos mlnlmcs = frontal = 6,0 m | '.

l - " - | lateral = 3,0 mde ambos 0S
| | lados

5,0 m 'I

35% (trinta e |

cinco por cento)

\\ BT e - sendo 5% para g.|

fundos

- taxa de ocupacao maxima

| | dicula.
coeficiente de aproveitamento = 0,65. ]

- PARAGRAFO ONICO - No caso de edicula encosta
da na divisa de fundo do lote esta devera ser térrea com "pé di—_

relto" de ate 3,0m e respelitar recuo minimo de 5,0m da nrejegao /
da construcao principal.

/(J_ :  : - : ~  ARTIGO 20 - Os lotes de Uso Comercxal Local |

o ] _‘ou MlStD (CL—R) sao os destlnados ao Comerc1o Var931stas ou preﬂmi
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tagdo de servicos de dmbito 10cal,'permitid0 em conjunto residen-

= area minima = = 500,00 m?
¥ . - frente minima = 12,50 m
- recuos minimos = frontal = 6,0 m

lateral = 2,0 m de ' ambos
os lados |
= = fundos = 3,0 m
~ taxa de ocupacdo = 40% |

- coeficiente de aproveitamento = 0,70.

§ 19 - No caso de edicula encostada na divi-
sa de fundos de lote a mesma devera ser térrea, ter "pé direito "
maximo de 4,0m, e respeitar recuc minimo de 5,0m da projecdo da

construgao principal.

§ 29 - Considera-se Comércio Local as seguin
tes atividades: agougue, armazém, avicola, bar, barbearia, café

4

confeitaria, doceria, drogaria, empdrio, farmacia, jornaleiro, 1la

ticinios e frios, lanchonete, mercearla, padarla, p91xar1a, pos -

tos de servicgos sem oficina mecanlca e ou funllarla, qultanda res
taurante € sorveteria.

§ 392 - A area comercial serid no minimo igual

a metade da area construida, em caso de uso misto.

ARTIGO 21 - A Prefeitura sé expedira llcenga

para construir, reformar ou ampliar construgdes, em terrenos . de

ARTIGO 22 - Os lotes com dec11VLdade supe -
rior a 50% terao area minima de 2.400m? (dois e quatrocentos me-
tros quadrados). |

CAPITULO 11D

O SISTEMA VIARIO

ARTIGO 23 - Os loteamentos e arruamentas nao

poderao receber denomlnacaa igual a utilizada para ldentlflcar ou'

tros setores da cidade ja existente. = S | ]
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ARTIGO 24 - As vias de circulacao, com-: as

resPectlvas falxas de domlnlo, deveraa atender as segulntes nor-

I - VIA ‘DE ACESSGC - nos moldes da via Secun-

‘mite acesso ao loteamento.

11 ~ VIA PRINCIPAL - compOe-se de 2 (duas) /

tros, sendo o leito carrocavel de 8 metros, e os passeios de 2
metros, concordancia de alinhamento do leito carrocavel e da rua

com outras vias com raio de curvatura de no minimo 9 metros.

ITT -~ VIA LOCAL - compoense de 2 (duas) faixas
de trafego e calcadas laterais, largura minima de 9,0m, com largu

ra minima do leito carrocavel de 6,0 metros, concordancia de ali-
nhamento do leito carrocavel e da rua com outras vias com raios /

de curvatura de no minimo 9,0 metros, largura minima dos nasselos de
1, 50 metros.

ate 15% nas vias de clrculagao

ARTIGO 25 - As vias locais deverao iniciar e

terminar em vias principais, ou serem sem saida (cul de sac).

ARTIGO 26 - Nas vias de c1rculagao, cujo lei

to ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais, seraoc obrlga
“torios taludes cuja declividade maxima sera de 60% (sessenta  por

: lcento) e altura maxima de 3 {(tres) metros.

PARAGRAFO ﬂNICO - Oé_taludes podem ser subs-
| tituidos por muros de arrimo ou protecdo, executados is expensas/

do loteador.

TITULO III

DISPOSICGES-FINAIS

ARTIGO 27 - Nio sera admltldo em nenhuma hi-

| L
, potese, a lelsao ou desmembramento de lotes. aprovades com base

nesta lel.

ANk it AL DE JACAR - o
_-__“"'—_——-—-p-—__—_m,__.

1 daria definida no art. 22, IT da Lei Municipal n9 1981/80 que per

| faixas de trafego e calcadas laterais com largura minima de 12 me

: - PARAGRAFO GNICO - Serao permltldos rampas de
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ARTIGO 28 - SO receberdo os efeitos desta

lei as Zonas de Turismo e Lazer ja definidas pela Lei Municipal /
n? 2.066, de 05 de maio de 1 982, em seu Artigo 11, item XI..

PARAGRAFQrUNICO - A definicao de novas areas

com destinacao de Zonas de Turismo e Lazer, dependerdo de prévia/

autorizacao legislativa.

ARTIGO 29 - Aos parcelamentos do solo para /-

fins de Turismo e Lazer de que trata esta Lei, aplica-se no que
couber as normas das leis de parcelamento do solo, Lei 1981/80 e
Lei de Uso do Solo Lei 2066/82.

ARTIGO 30 - Os casos omissos da presente Lei

serac decididos pelo Prefeito Municipal, apds audiéncia da Secre-

| taria de Obras e Viagao e/ou outros Srgaos da administracdo.

l : ARTIGO 31 - Esta Lei entrara em vigor na da-
ta de sua publicagao, revogadas as disposicdes em contrario.

{ PREFEITURA MUNICIPAL DE JACARET,3 ©DE 4~.~> DE 1.985

r DR. THELMO DE ALMEIDA CRUZ
- B | = Prefeito Municipal - - o
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