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. ) ) Camata Municipal
PLCE N° 2/2025 - Projeto de Lei Complementar do Executivo de Jacarei

Autoria: Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza.

Assunto: Institui o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de Jacarei, elaborado
em processo democratico a partir da revisao da Lei Complementar Municipal n® 49, de 12 de
dezembro de 2003, os termos do Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, e da outras providéncias

DESPACHO

Por ordem do Senhor Presidente, o Vereador Paulinho do
Esporte, DETERMINO a JUNTADA, aos autos do processo em epigrafe, da ata da
reunido, realizada em 07/04/2025, as 16h30, no Auditério desta Casa Legislativa,
com a finalidade de tratar justamente sobre esse mencionado processo.

Camara Municipal de Jacarei, 10 de abril de 2025.

%b M Cb dfﬂﬂ/ﬁ
elipe 8antos de Lima

Secretario-Diretor Legislativo
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ATA DE REUNIAO

Aos sete (7) dias do més de abril (4) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025),
as dezesseis horas e trinta minutos (16h30), realizou-se, no Auditério da Camara Municipal de
Jacarei, Reunido sobre o Projeto do Plano Diretor — PLCE n° 02/2025 (Institui o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Municipio de Jacarei, elaborado em processo democratico a partir da
revisdo da Lei Complementar Municipal n° 49, de 12 de dezembro de 2003, os termos do Estatuto

da Cidade, Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e da outras providéncias).
Os documentos mencionados ficardo a disposicdo na Secretaria Legislativa da Camara para
averiguacdo a qualquer tempo. Abaixo, seguem os destaques e observagées do evento e, na
pagina seguinte, a relagao A0S PreSENIES. ........ccoiciiiiiiii it esereeeeeeeanas
Vereadores presentes: Paulinho do Esporte (Presidente), Daniel Mariano (Vice-Presidente),
Gabriel Belém, Hernani Barreto, Jean Araujo (2° Secretario), Luis Flavio (Flavinho), Marcelo
Dantas, Maria Amélia (12 Secretaria), Netho Alves, Paulinho dos Condutores, Siufarne do Cidade
Salvador e Valmir do Parque Meia LUa.............cooooiiiiiiiiieee et
Mesa: Vereador Paulinho do Esporte (Presidente), Sr. Alexandre Vaz de O. Moraes (Gestor de
Revisédo do Plano Diretor), Sra. Claudia Ciapina Rolddo (Secretaria de Planejamento),
Sr. Rogério Costa Manso (Secretario Municipal de Meio Ambiente), e Sr. Arildo Batista
(Secretario de Governo € Planejamento)............ccceviviiiiiiiiiiiiiiiece e

O Vereador Paulinho do Esporte abriu a reunido, agradecendo a presenca de todos e
esclareceu que o encontro se volta para esclarecer questdes dos Vereadores com relagdao ao
Projeto do Plano DIreLOF. ...........ouiiiiiiiiii et e e et e e e e e e nta e e e ara e e e e e araees
O Sr. Rogério Costa Manso cumprimentou a todos, agradeceu e destacou a importancia do
projeto e do processo participativo, estando a disposicdo para sanear as duvidas. ........................
O Sr. Alexandre Vaz Moraes cumprimentou a todos, destacando que o plano diretor foi um
trabalho feito com 0 empenho de muitas pessoas, iniciado em 2017, representando um processo
participativo feito com base no TAC firmado com o Municipio, Ministério Publico e Defensoria
Publica. Apontou que o resultado foi um processo auditavel com participacao técnica da Univap,
amplamente debatido, envolvendo a participagdo de mais de 3 mil pessoas. A seguir, exibiu a
apresentacdo de slides que segue anexa a esta Ata, destacando: a necessidade do
ordenamento do crescimento urbano; atencdo as potencialidade e caracteristicas do Municipio;
Sistema de Gestédo de Equipamentos Verdes; regularizagdo dos nucleos informais; atualizagédo
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juridica de inconformidades que impediam a instalagdo de empreendimentos; a questdo do
esgotamento da capacidade dos cemitérios atuais; extincdo da macrozona de mineragdo com a
criacdo de zonas especiais onde a atividade ja esta consolidada; manutencdo do perimetro da
macrozona de destinacdo urbana e do perimetro rural; unidades de planejamento; novo
zoneamento; novos parametros urbanisticos; corredor ecolégico; foco no urbanismo sustentavel;
plano viario; possivel extensao do perimetro urbano (estudos necessarios); exibicdo de mapas.
Ao fim, colocou-se a disposicao para elucidar as duvidas. .............cccceeieieiiiiiiiiiiiieeeeeeeee
O Vereador Paulinho do Esporte passou a palavra aos Vereadores para fazerem as perguntas
em forma de revezamento, sendo as respostas concedidas pelos Senhores Alexandre Vaz
Moraes, Claudia Ciapina Roldao, Rogério Costa Manso e equipe técnica presente............ccccccce...
O Vereador Valmir do Parque Meia Lua perguntou se serdo mantidas as cavas de areia, sendo
respondido que serdo mantidas as cavas consolidadas, sendo que outras que vierem a ser
abertas terdo que observar a legislagéo e licenciamento ambientais nas trés esferas de governo.
O Vereador Valmir do Parque Meia Lua perguntou especificamente da cava do Lagoa Azul Il,
sendo respondido que esta area esta em recuperacdo ambiental e que a Fundacéo Pré-Lar esta
estudando para proceder a regularizag@o fundiaria. ..............cccceeeeeiiiiiiii
O Vereador Gabriel Belém apontou que o projeto conta com varios pontos positivos,
reconhecendo o esfor¢o do corpo técnico, mas apontando para uma possivel fragilidade no
aspecto da participagdo social, com destaque para o fato do projeto final ndo ter sido
encaminhado aos delegados e nédo ter passado em audiéncia publica. Apontou que um dos
mapas exibidos néo estava no projeto, havendo questdes que demandam maior esclarecimento.
Diante dessas questdes, foi destacado que o processo democratico foi mantido, que 56
audiéncias publicas foram realizadas em 26 regiées do Municipio, contando com mais de 130
delegados, 647 propostas recebidas, envolvendo tanto a sociedade civil quanto o governo,
sendo todos os ritos seguidos e promovendo-se ampla discusséo. Desde o fim do ano de 2024 e
inicio de 2025 o projeto de revisdo esta sendo divulgado no site da Prefeitura Municipal. Dentre
as propostas, parte foi inserida no projeto e o que nao podia ser inserido foi encaminhado as
Secretarias responsaveis. O projeto formatado foi encaminhado ao Conselho Gestor enquanto
represantants 08 POPUIBBAD: s s ms iwsnesvss s s 5ensvsTssnsssosmsrs FamusE5as £51H65 (5050 HAHFE w00 G5AHES NS RERANAL FHAHAEHES
A Senhora Maria Angélica, da Univap, complementou que a funcdo da Univap foi de garantir a
participacdo popular, sendo requerido que a Prefeitura demonstrasse a aplicacdo das propostas
recebidas na Conferéncia da Cidade, documento que garante a transparéncia e cujo quadro esta
TNSEEICIO: IV PVOTBROL oo v s v o 5. 35 4 % S 0 R S SV 3 858 SNBSS R AR
O Vereador Marcelo Dantas cumprimentou a todos e destacou que este marco legal representa
a realizacdo de um sonho e que ajudara na instalacao de muitos empreendimentos. Perguntou
sobre a zona de cemitérios e sobre a altura maxima para prédios de apartamentos. Foi-lhe
respondido que nesse projeto foi proposta a revogacdo da zona especial de cemitérios, sendo
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possivel a ampliagdo de novos cemitérios em observdncia a legislacdo e com o devido
licenciamento ambiental. Com relagdo aos prédios, informou-se que a altura depende do
tamanho do terreno e que esses parametros ndo mudaram nessa versdo do Plano Diretor. ..........
O Vereador Jean Araujo cumprimentou a todos e parabenizou pelo trabalho desenvolvido.
Perguntou sobre a abertura de novas vias, especialmente uma na regido oeste, sendo-lhe
respondido que a via mencionada serd uma das prioridades. .............cocevveieiiiieeeeeeceeee e
O Vereador Hernani Barreto cumprimentou a todos e agradeceu pelo projeto. Destacou que o
plano € uma ferramenta muito importante para o crescimento do municipio. Contou que
participou do projeto realizado em 2003. Perguntou sobre a ampliagdo do perimetro urbano,
sendo respondido que ha areas em que o ajuste da destinagdo possibilitara a instalagdo de
empreendimentos e que a conversdo da zona rural em zona urbana demanda estudos e
instalacdo de infraestrutura. O Vereador Hernani perguntou também sobre a zona industrial, se
houve alteracdo frente a potencialidade de Jacarei. Foi-lhe respondido que foi consolidado o
eixo rodoviario com a ocupagao industrial, onde podera se instalar empresas de alto impacto.
O Vereador também perguntou sobre a periodicidade de revisdo do Plano Diretor, sendo-lhe
respondido que o plano tem a validade de 10 anos com revisdo a cada 5 anos; o trabalho sera
de monitoramento da realidade dinamica para garantir o sucesso da préxima revisdo, o que
devera levar em conta também a evolucgédo tecnolégica e novos panoramas da matriz energética,
a exemplo dO traNSPOIE @EIEO. ........ccciiiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eenaateeaeeeeeeeeens

O Vereador Paulinho dos Condutores cumprimentou a todos e agradeceu pela presenca.
Destacou que o Plano Diretor & muito necessario para a cidade crescer de forma ordenada.
Parabenizou a participacdo do Coragdo Valente. Perguntou sobre a regido do Varadouro, se
sera contemplada em alguma mudanca. Foi-lhe respondido que sim, a Estrada do Rio Comprido
por exemplo, na questdo dos lotes. O Vereador perguntou também sobre as Chacaras de
Recreio, se continuardo sendo irregulares, sendo respondido que o Municipio ndo tem
competéncia para legislar para a regularizagao desSas Areas. ..............coeevuveeeeieeeeeeeieieeeeeeeeeeeeens
O Vereador Paulinho do Esporte perguntou sobre o Varadouro, se haveria possibilidade de
dividir em mais um bairro ou com mais de um CEP. Foi-lhe respondido que essa regiéo é rural e
que a questdo do CEP depende mais dos Correios, podendo ser verificado junto ao Setor de
Cadastro algo NESSE SENTIO. .........cccuiiiiiiiii e e e e e ere e e e e e ere e e e enneaeeeeennnes
O Vereador Daniel Mariano perguntou sobre a regularizagdo de construgdes em areas de
preservacdo permanente (APP). Foi-lhe respondido que essa regularizacdo depende da
aprovacdo da CETESB em observancia a Lei Ambiental e que cada construgdo precisa ser
analisada em processo préprio, pois a lei permite a regularizagdo em determinadas situagdes......
O Vereador Valmir do Parque Meia Lua agradeceu pelo trabalho na elaboragdo do projeto e
perguntou se o Vereador pode fazer emenda. Foi-lhe respondido que o Vereador tem essa
prerrogativa, mas que deve ser levado em consideragéo que o teor do projeto foi resultado do
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processo participativo e que as alteragcdes deverdo seguir a mesma linha. O Sr. Alexandre
informou que pode encaminhar jurisprudéncias sobre o tema a Casa..............ccooovveeveeeeceeeeeee.
O Vereador Paulinho do Esporte agradeceu a participagdo de todos e convidou os presentes
para participarem da Sesséo Ordinaria, a se realizar no préximo dia 09/04/2025, quando havera
a apreciacao e votagao do projeto do Plano Diretor............ccocuvvviiiiiiei e

.........................................................................................................................................................

PAULO LUIS SANTOS
(Paulinhp do Esporte)—
o Presidente
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Todo dia, um novo avangco
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Apresentacdo: Alexandre Vaz de Oliveira Moraes (membro do Conselho Gestor de Revisdao

pelo SAAE Jacarei)

corey

Todo dio, um novo avango

Processo de elaboracao (2017-2025)

+ Elaborado a partir de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) entre o
Municipio de Jacarei, Ministério Publico e Defensoria Publica.

» Metodologia supervisionada por entidade académica e de pesquisa da
area de planejamento urbano e regional — Universidade do Vale do
Paraiba (UNIVAP).

« Mais de 3.000 pessoas participaram dos eventos publicos (leituras
comunitarias, oficinas e Conferéncia da Cidade) que resultaram no
projeto de lei final — projeto validado pela
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Atento em conformidade com as novas tendéncias do urbanismo
contemporaneo:

a) cidade compacta: estimulo a ocupacao das areas urbanas
consolidadas, com parametros urbanisticos que estimulem a atividade
imobiliaria nessas regioes.

b) atencao as caracteristicas e potencialidades especificas de Jacarei:
conurbacgao com Sao José dos Campos, fluxo de pessoas e veiculos no Eixo
da Rodovia Presidente Dutra, entre outras

carey

Todo dig, um novo avango

Principais pontos

c) criacao de Sistema de Verde Urbano e estimulo a solugdes baseadas na
natureza: estimulo a solugdes construtivas que visem a manutencao da
drenagem natural do solo e ao aumento das areas verdes, preparando o
municipio para eventual cenario de mudancas climaticas.

d) regularizagcao de nucleos informais: reconhecimento de nucleos urbanos
historicamente consolidados, dando dignidade a populacao local.




Principais pontos

e) atualizacao juridica: extingao de conceitos que engessavam novos
negocios, como “Zona Especial de Cemitérios”, “Macrozona de Mineragao”,
entre outros, com fundamento em estudos da legislacao e da jurisprudéncia.

f) entre outros.

« Busca por seguranca juridica para as atividades de mineragéo ja
consolidadas, assim como empreendimentos novos e em andamento.
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Todo dia, um novo avango

Novo Macrozoneamento
Principais pontos:

« Ampliacao da Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) para a Regiéao
Oeste e para a Regiao Norte (Estrada Biagino Chieffi)

 Delimitacao da Macrozona de Destinacao Industrial (MDI) para os eixos
das Rodovias Presidente Dutra, Carvalho Pinto e Pedro ).

» Extincdo da Macrozona de Mineracao e transformagcéo em zona urbana,
uma vez que nela concentravam-se cavas ja desativadas.
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Novo Macrozoneamento

Principais pontos:

 Delimitacao do perimetro rural da cidade nas areas rurais e de interesse
ambiental.

» Modernizacéao dos padrées de ocupacéo da zona rural , com permissao
a atividades que nao descaracterizam o meio rural, como atividades

turisticas, clinicas de recuperacao, entre outras.

ANEXO I - MAPA 03

UNIDADES DE PLANEJAMENTO
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Novo Zoneamento

Principais pontos:

« Ampliacédo das areas de Zona de Adensamento Preferencial 2B
(ZAP2B), para a regiao proxima ao limite com o Municipio de Sao José
dos Campos.

 Criagao das Zonas Especiais de Mineracao (ZEM), que representam as
areas de Jacarei em que a atividade mineraria ja se encontrava
consolidada anteriormente a Lei Complementar Municipal ne 49/20083.

» Criacao dos Corredores de Desenvolvimento Econémico (CDE) nas vias
arteriais da cidade, para fins de estimular o uso misto do solo
(residéncia, industria e servigos) onde exista potencialidade para tal,
respeitados padrdes de incomodidade.

arey

Todo dia, um novo avango

Novos Parametros Urbanisticos
Principais pontos:

« Flexibilizacao de parametros urbanisticos para areas urbanas ja
consolidadas, como Zona Especial Central (ZEC), e em Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS), com o objetivo de torna-la mais atrativas ao
investimento e aumentar a oferta de habitacao de interesse social.

« Nova proposta de célculo da outorga onerosa do direito de construir para
fins de reduzir custos de empreendimentos em areas urbanas
consolidadas.
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Todo dlo, um Novo avango

Novos Parametros Urbanisticos

Principais pontos:

» Flexibilizacao de parametros urbanisticos para areas urbanas ja
consolidadas, como Zona Especial Central (ZEC), e em Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS), com o objetivo de torna-la mais atrativas ao
investimento e aumentar a oferta de habitacao de interesse social.

« Nova proposta de calculo da outorga onerosa do direito de construir para
fins de reduzir custos de empreendimentos em areas urbanas
consolidadas.




Novos Parametros Urbanisticos

Principais pontos:

 Criacao da outorga onerosa de alteracao de uso, para fins de dar mais
garantias de melhorias urbanas para areas urbanas distantes das
centralidades e reduzir os impactos na mobilidade urbana e meio

ambiente.

« Alteragdes previstas no Plano Diretor e que seréo consolidadas na
revisao da Lei Municipal de Uso, Ocupagéo e Urbanizagéo do Solo e da
Lei Municipal de Outorga Onerosa.
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Foco no Urbanismo Sustentavel

« Criacao do Sistema de Verde Urbano, interligando num mesmo sistema
de criacao e gestao parques, pragas, bosques urbanos, hortas urbanas,
pomares urbanos, parques de uso sustentavel, entre outros sistemas.

 Fortalecimento do sistema de gestao ambiental, com previsao de
sistema integrado de planos, programas e projetos voltados & qualidade
ambiental do Municipio, como arborizagéo urbana, Sistema de
Pagamento por Servigos Ambientais (PSA), controle de fauna, entre

outros.
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Todo dia, um novo avango

Foco no Urbanismo Sustentavel

» Estimulo a solucdes baseadas na natureza, com vistas a melhorar o
sistema de drenagem urbana por meio de tecnologias verdes, a exemplo
do que ja acontece em cidades europeias e chinesas, buscando
minimizar os impactos de eventuais desastres climaticos.

« Instituicdo do Corredor Ecoldgico de Jacarei, como area prioritaria para a
recuperacéo e preservagao ambiental.
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Outros destaques

» Modernizacéo do sistema de gestao urbana, com ampliagao da
participacao social nos processos decisorios e de monitoramento do
planejamento urbano.

« Valorizacao do patrimonio histérico, cultural e natural de Jacarei , com
criacao de diretrizes especificas para revitalizagao, valorizacao e
estimulo a ocupacgao/usufruto da orla do Rio Paraiba do Sul, Praga
Conde Frontim, zona comercial central, Viveiro "Seo Moura" e outras

localidades.
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Todo dIO um NOVO Qvanco

Celso Floréncio
Prefeito de Jacarei

Rogério Costa Manso

Secretario de Meio Ambiente e Planejamento
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Secretaria Legislativa ’ @Cj
amarg Municipal
De: RITA <rita@jacarei.sp.leg.br> de Jacarei |
Enviado em: quarta-feira, 9 de abril de 2025 16:04
Para: Daniel Mariano; Gabriel Belém; 'Hernani Barreto'; Jean Araujo; Juex Almeida;

'Luis Flavio'; Marcelo Dantas; Netho Alves; 'Paulinho do Esporte'; 'Paulinho dos
Condutores'; Presidéncia; Siufarne; 'Valmir do Parque Meia Lua’; Gabinete
Daniel Mariano; Gabinete Gabriel Belém; '‘Gabinete Hernani Barreto'; Gabinete
Jean Araujo; Gabinete Juex Almeida; 'Gabinete Luis Flavio'; Gabinete Marcelo
Dantas; ‘Gabinete Maria Amélia’; Gabinete Netho Alves; 'Gabinete Paulinho do
Esporte’; '‘Gabinete Paulinho dos Condutores'; Gabinete Siufarne; 'Gabinete
Valmir do Parque Meia Lua'

Cc: Comissbes Permanentes; Estagio 2 Secretaria; Estagio Secretaria; Felipe Lima;
Ivone; Ivone; legislativo@jacarei.sp.leg.br; Maria Auxiliadora; Rita; ‘Wagner
Schieber'; Cibele Sugano; Cris Fidélis; Cris Fidélis; Eduardo Estato; Eduardo TV
Cémara; elton@jacarei.sp.leg.br; Estagiarios Comunicagao; Fabio Basso; Fredy;
Gilberto Andrade; laisyramos390@hotmail.com; Marcio Martinele; Redagéo TV;
Ricardo Gagliardi; Rodrigo Romero; Rodrigo Vieira; Site; TV Camara

Assunto: Encaminha Ata e material da Reunido do Plano Diretor, de 07/04/2025

Anexos: 2025.04.07 - Reunido Plano Diretor.pdf; Apresentacao Plano Diretor 2025
-07.04.2025 - 14h14.pdf;, QUADRO COMPARATIVO _alterado UNIVAP e CG -
10.03.2025.pdf

Prioridade: Alta

CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADE

Secretaria Legislativa, 9 de abril de 2025.
Senhor(a) Vereador(a),
Encaminho a At material da Reuniao do Plano Diretor, realizada em 07/04/2025.

Respeitosamente,

Rita de Cassia F. Braga
Oficial Técnico Legislativo
Camara Municipal de Jacarei
(12) 3955.2262



